PREFEITURA DE

_2— IMPERATRIZ

MANUAL

PARA APROVAGAO DE PROJETOS

Imperatriz - Maranhao



Prefeitura de Imperatriz

Francisco de Assis Andrade Ramos
Prefeito de Imperatriz

Secretaria de Planejamento Urbano

Fidélis Rodrigues da Silva Uchéa
Secretario Municipal Planejamento Urbano
Felipe Policarpo Coelho de Melo

Secretario Municipal Adjunto Planejamento Urbano

Supervisores

Jordania Natalia Aguiar Carneiro

Assessora de Projetos Especiais — Arquiteta e Urbanista
Carlos Eduardo dos Santos Gomes

Arquiteto e Urbanista

Revisao

José Ubirajara Gomes dos Santos

Assistente Administrativo — Departamento de Gestao Urbana
Jane Léia Borges Lima

Técnica de Edificagdes — Departamento de Gestao Urbana
Marcilio Cruz Carvalho

Agente Operacional - Departamento de Gestdo Urbana
Kaina Maciel Reis

Analista Técnico — Departamento de Gestdo Urbana
Lorena Rodrigues Bandeira

Analista Técnico — Departamento de Gestdo Urbana
Romulo Borromeu Agapto

Assessor de Engenharia — Departamento de Gestdo Urbana

Colaboradores

Douglas Serejo da Silva

Académico de Engenharia Civil
Guilherme Carreiro Rosendo Silva
Académico de Engenharia Civil
Isadérate Sales Nunes

Académica de Arquitetura e Urbanismo
Igor Cunha Silva

Académico de Engenharia Civil

Lucas Manoel Martins Bandeira

Académico de Engenharia Civil

Diagramacao

Paulo Henrique Alves Ledo
Canal Grupo

e




APRESENTAGAD

Senhores Municipes,

Este manual tem como objetivo orientar todos os interessados em construir,
reformar ou regularizar um imoével no municipio de Imperatriz, Maranhao.

Nesse sentido, o presente material explica os passos para o licenciamento da obra,
e esclarece duvidas acerca da apresentacao dos projetos, normas e leis vigentes do
municipio e federacao.
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Introducao

POR QUE LICENCIAR A 0BRA?

Segundo a Legislacao Municipal, qualquer construgao realizada na cidade de
Imperatriz, deve ser aprovada pela Prefeitura Municipal de Imperatriz.

Art.1° - Qualquer edificagao ou construcao so podera ser iniciada

dentro do perimetro urbano, se o interessado possuir “Alvara de
Construcao”. CODIGO DE OBRAS, 1978.

Além de ser uma exigéncia da legislacao vigente do municipio, o
licenciamento da obra garante um projeto em conformidade com as normativas
gue buscam qualidade e seguranca para obra e o crescimento ordenado da cidade.
O licenciamento é o procedimento necessario para se obter a autorizacao, também
chamada de Alvara, que regulariza as modificacdes no imovel.

Em alguns casos — dependendo
do porte e tipo da obra — a Secretaria
ATENCAO!: As obras iniciadas sem Municipal de Planejamento Urbano
3 podera solicitar a apresentacao de
documentos expeditos por outros
o6rgaos ou mesmo encaminhar seu
projeto a outra secretaria.

Alvara poderdao ser embargadas.

VIABILIDADE DA OBRA

Antes de levar seu pedido de licenciamento a Prefeitura, sugere-se que seja
realizado um estudo de viabilidade do empreendimento, podendo ser realizado
pelo profissional devidamente habilitado, ou pelo préprio municipe ou ainda por
seu representante, através de consulta a legislagao municipal, isso assegura que o
local escolhido para implantacao da atividade, é viavel e segura.

ATENCAO?: Deverd ser solicitado a Secretaria a

Certidao de Uso e Ocupacao do Solo (C.U.O.S)),
exceto para obras unifamiliar.

e




LEGISLAGAQ MUNICIPAL

oneamento

O municipio estd subdividido em zonas, para cada subdivisao existem critérios
diferentes que estabelecem o que é e como podera ser construido, ou seja, a Lei
003/04 estabelece os pardmetros urbanisticos a serem seguidos.

Uso e ocupacao do solo

Com o conhecimento da zona e a definicdo da atividade a ser
implantada, deve-se observar como podera ser construida. Isto é: Os
recuos, a quantidade de pavimentos, area livre minima do lote, area
maxima total edificavel, entre outros. Para imoveis que estao inseridos
em mais de uma zona, deve ser seguido a que possuir maior critérios.

Parcelamento do solo

Para realizacdo das alteracdes (subdivisdo/unificacdo) de lotes e
glebas, deve ser consultado o zoneamento, legislacao estadual e
federal.

Lei das calcadas

Esta lei estabelece o conjunto de orientacdes normativas para a
construcao, manutencao e recuperacao de passeios publicos ou
calcadas, a fim de assegurar o deslocamento de qualquer pessoa.

Codigo de obras

Estabelece normas técnicas, que visam assegurar, além de salubridade,
procedimentos para aprovag¢ao do projeto.
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CERTIDAO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO,
ALVARA DE CONSTRUCAO, REGULARIZAGAO DE
OBRA, HABITE-SE E PARCELAMENTO DO SOLO

Para requerer o pedido de Licenciamento, o contribuinte deve estar ciente de
gue seu processo serad iniciado somente com o preenchimento das exigéncias do
checklist e do requerimento.

Il Documentacoes Gerais |

Cépia de RG e CPF/CNPJ;

Comprovante de endereco de Pessoa Fisica/Juridica;

Contrato Social;

Procuragcao com firma reconhecida em cartoério (Se houver procurador);

Cépia atualizada do documento do terreno/imaével (Registro do Imdvel ou Certidao
de Inteiro Teor Autenticada);

Certidao Negativa de Débitos do imovel junto a Receita Municipal (SEFAZGO);
Certidao Negativa de Débitos ISS do Responsavel Técnico junto a Receita Municipal,

Certidao de uso Alvara de construcaos
Descricao da atividade; Planta de Situacao;
Planta de Situacao; Projeto Arquitetdnico;

Projeto Sanitario;
Memorial Descritivo da Obra.

Regularizacao de obra

Planta de Situacao; Alvara de reforma e ampliacao
Projeto Arquitetdnico;
Projeto Sanitario; Planta de Situacao;
Laudo de Obra Existente; Projeto Arquitetdnico;
Comprovante de Antiguidade; Projeto a demolir/a construir
Memorial Descritivo da Obra Projeto Sanitario;
Memorial Descritivo da Obra
Carta de habite-se? Laudo de Obra Existente.

Copia aprovada da Planta de Situacgao;
Copia aprovada do Projeto Arquitetdnico;
Copia aprovada do Projeto Sanitario.

OBSERVACAO

O municipe pode estar solicitando o REQUERIMENTO através do e-mail:
(seplu@imperatriz.ma.gov.br), de acordo com seu projeto.
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ELABORANDO 0 PROJETO*

Apods consultar a viabilidade da atividade, e obter a documentacao necessaria,
é importante que o responsavel técnico contratado seja habilitado e registrado no
seu conselho (CREA e/ou CAU), para que o mesmo garanta a elaboracdo de um
projeto de acordo com as normativas e legislacao vigente.

H) D-scnho Técnico

E de suma importancia que o projeto atenda as exigéncias da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT):

[wm- |NBH 6492

NBR 6492:1994 Representagao de projetos de arquitetura

Linhas: As especificagcdes de linhas, bem como
suas espessuras nos projetos arquiteténicos.

Hachuras: Para a prefeitura, as hachuras

Printinierain s
somente constituem significancia em areas e a——
o a CR-03 - Comitl Meanidar o da Consru o Gl
molhadas como cozinhas e banheiros, contudo EE {500 30 Lo s Eatrs e Exerni s Deverten s Avutrs
éimportante seguirascorretasrepresentacoes o L e e
dos materiais contidos no projeto. PR ——. [7rseree

OBSERVACAQ: As normativas e legislacdes devem ser acompanhadas,
pois ao longo dos anos, podem ser atualizadas e sofrerem modificagdes.

OBSERVACAOQ: O departamento técnico podera solicitar
informacdes adicionais nos projetos quando necessario.

ATENQAO: A Secretaria de Planejamento Urbano, atendera
exclusivamente o autor do projeto habilitado pelo CAU ou CREA para
esclarecimento sobre o projeto apresentado a secretaria.
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B Ocupacao do Solo I

Modelo de Uso e Ocupagado do Solo

ALME - area livre minima

B <dificavel

m Area total construida

EDIFICACAO

Gabarito - E o numero de
pavimentos permitido ou fixados para
uma construgcao ou edificacao em
determinada zona.

RecuUO -Eolimite entre a edificacao
e a extremidade do terreno.

Passeio Publico - & area

destinada a circulagcao de pedestre.

Area Computével - Area que
sera contabilizada nos indices para
area total construida.

Area Nao Computavel - Area
gue nao sera computada na area total
construida.

FRENTE

PASSEIQ PUBLICO|

Permeabilidade Urbana
ol ol ¢ o Cidade Permedvel - Vdrzea

Area Permeavel

E a area do terreno que ndo é
pavimentada, em outras palavras, o
espaco onde a cobertura do solo é
livre de qualquer tipo de material que
possa impedir sua absorcao natural.
A importancia de ter no terreno area
permeavel, é para se evitar inundacodes,

pontos de alagamentos, em suma frear
as enchentes urbanas que sao vistas
nos periodos de chuvas.

_ Nivel permeabilidade do Solo

Referéncia de imagem: :www.arquidicas.com.br
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A HRH
I \/odelo Sugestivo de Plantas: I

Os exemplos que serdo apresentados a seguir, sao apenas sugestdes
ilustrativas de apresentacao do projeto. Vale lembrar que informacdes foram
inseridas nos projetos, foram levantadas pelo Departamento Técnico visando
assertividade nos mesmos.

NOME DO LOGRADOURO P|a|’]‘ta de Situagéo

NUMERO DA
QUADRA %

COTA TOTAL

RESSALVA:

P Indicar o norte geografico;

P Indicar a dimensao do lote, conforme
registro de imoveis;

» Nome dos logradouros publicos (ruas),
que compdem a quadra;

» Escrever titulo do desenho e escala.

NOME DO LOGRADOURO
NOME DO LOGRADOURO

COTATOTAL

COTAATE AESQUINA | NUMERO
DO LOTE

NOME DO LOGRADOURO

~, PLANTA DE SITUACAO

# / ESCALA: 11XX

Planta de Cobertura e Locacao ﬁﬂ

. COTATOTAL .
RESSALVA: _I coTAPARCIL | coTARARGIAL 1_.
] i
P Representacao dos limites do terreno,
. > A | R ] i o
conforme Registro de Imoveis; - '.
» Projecao do contorno das paredes; A= = ;
. ~ . . ~ . fLL - o
P Indicagdo da inclinagdo, tipo de § % =" %! i
o . £ O el E
cobertura e sentido do caimento das 8 - g et
aguas do telhado; ] e
£3
P Inserir cotas parciais e totais da , o
ET
cobertura; : : , ]
P Indicacao das fachadas e linhas de corte; : ! | 8
. - |
P Escrever titulo do desenho e escala. - COTAPARCIAL JCommprRoL |
L !oo'm'ro’ru ! L
| |
Quadro de Areas | |
~ Area Total do Terreno; . .
OBSER\/ACAO é\rea Total dos Pavimentos (caso tenha mais de 01) | |
= Area Total Censtruida . -
Nas pranchas - | |
~ . Area Existente .
deverao informar: [\ ATME Permitido @ @
Area & Demolir ATME Utilizado ‘
FALTERN

Zona Urbanistica - Afastamenta Frontal PLANTA DE COBERTURA
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D lanta-Baixa  IEEG—

5> ¢

; COTA PARCIAL ;pﬁ’& COTA PARCIAL RESSALVA:
gu. PROJEGADDOTELHADG © | R |____‘____|
PSFF . T ' o Amarracao da edificacao
" T FhaneiRof] g e 7! no terreno (afastamentos/
i 1D : | recuos);

Calcada de acordo com a Lei

/B
Y 16422006,

COTA Pml;:w.
-—-_=lT| I
[l 5
|
|
|
COTA PARCIAL
=

_ % QUARTD . :
| § i &;3.: | | Indicacdo dos acessos;
| [H#reapE—— m— 1| ! : Indicagao das fachadas e
I o ; ¥ linhas de corte (minimo
g | W Lo | i = IE dois: um transversal e um
; B - : ] l'g longitudinal);
8 | ‘ | : Tracar projecao do beiral da
COZINHAT X :
| oxaeee é ! Cobertura;
g sALA ‘ - anll i Inserir cotas parciais e totais;
g | $= ' H g : Indicar em planta e/ou
§ | | por meio de Quadro de
i ‘ m-v;_"-l- Al Esquadria, as dimensbes das
Ek} : ' : — — . portas e janelas, inclusive
L e }. : i altura do peitoril,

Representacao das hachuras

loncron = =l | cecuo das &reas molhadas (NBR
RECUD LATERAL COTAPARCIAL | COTAPARCIAL LATERAL 6492/94);

) COTATOTAL | . Representagao dos

] ' equipamentos fixos das

areas molhadas;
Indicar as dimensdes do

A : terreno, conforme Registro
I:Ijj_] ST | de Imodveis;

[ ], : Indicacaodosafastamentose
1 recuos de acordo com a zona
urbanistica de Imperatriz;
Apresentar quadro de areas

nas pranchas;

4

2 Escrever o} nome dos
O E=2% i
T w . ambientes com as
.$£._ . . .
§ respectivas areas e nivel;
Escrever titulo do desenho e
R L NOME DO escala.
= LOGRADOURD 0, COTAPARCAL oS,
~, PLANTA BAIXA
# ESCALA: 1/XX

OBSERVACAQ: O departamento técnico podera solicitar informacées
adicionais nos projetos quando necessario.




A HRH
I Cortes e Fachadas I

o
o]
2
> o=
L} .3 =]
i 2 = A P
e Heo H=H . Passeio
Calgnda BH- o T Spla de Estor Calgada Area Livre Pablice g,,q
+‘Il.1ﬂ? 0,18 — = T 11711 +0,20 +0,17 +0,45 ] +Q15  Tppo
e = — : : : — — e
[—IT] 11— T =
| | | | | | (I

#‘\ CORTE AA

ESCALA: 1/XX

RESSALVA:

P Apresentar no minimo 02 cortes: um
transversal e um longitudinal;

/

==

o)
e
= "

Calgada
017

P Inserir nome e nivel dos ambientes;

» Cotar as alturas principais (inclusive
as esquadrias);

P Representag¢ao dos revestimentos das
areas molhadas, conforme Lei 197/78;

P Escrever titulo do desenho e escala;

P Representar equipamentos fixos das -, CORTE BB
areas molhadas. # ) Escai 1K

10067

2,10 _—10.61 1.20 %)

yl

T
T
1107

¥
31
|

.50

2.50
3.00

Fasseia

Rug Fablico

1.00 100,70

OBSERVACAOQO: O nivel da rua deve-se considerar (RN 0,00),
conforme sancionado no Cédigo de Obras .




I Cortcs ¢ Fachadas

/\

#\ FACHADA FRONTAL INTERNA

ESCALA: 1/XX

Fachadas

RESSALVA:

- FACHADA FRONTAL EXTERNA

ESCALA: 1/XX

P Apresentar as duas fachadas frontais: externa e interna;
p Apresentar fachada lateral,
) Escrever titulo do desenho e escala;
P Representacao de acordo com as normas vigentes.

LR

I

#“‘\ FACHADA LATERAL

ESCALA: 16X
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Fala dos Técnicos

ALVARA DE REFORMA E AMPLIAGAD

Somente serd indicado o processo de reforma e ampliagdao quando a obra
existente ja for documentada, nesse caso a orientacao é que seja verificado se o
imovel é averbado noregistrode imdveis, ou possui um alvara de construcao anterior.
Caso nao possua nenhum desses documentos, o interessado devera regularizar toda
a construcao para que seja dado continuidade ao processo de reforma e ampliacao.

PARGELAMENTO DO SOLO

O parcelamento do solo serd indicado quando o municipe tiver a necessidade
de realizar a divisao de terrenos, unificacao de areas, transferéncia e regularizacao
de imoveis, além de subdivisdao de glebas em lotes, abertura de novas vias ou
prolongamento. Durante a analise desses procedimentos, dependendo da
necessidade, podera haver vistorias para comprovacao da area e se a documentacao
estd de acordo com o terreno, isto é, se a dimensao compatibiliza com o solicitado.
Existem os casos excepcionaisque saoacompanhados porordem judicial (usucapiao,
inventario e arrolamentos), todos esses procedimentos serao analisados de acordo
com a legislagcao vigente

Em caso de duvida, devera procurar um profissional

habilitado para orientacao.

HABITE-SE

Durante a realizacao da vistoria da Carta de Habite-se a obra devera estar
concluida. Isso significa que, as instalacdes hidraulicas, sanitarias e elétricas, além
dos acabamentos deverao estar finalizados e funcionando, de acordo com o projeto
aprovado pela secretaria. Vale ressaltar que pinturas nao serao cobradas.

Caso haja mudancas durante a obra, o novo projeto devera ser apresentado
e aprovado pela prefeitura, e estar dentro das normativas vigentes.




TRAMITACAO REGULAR DO PROCESSO E SERVIGOS

1°etapa: Protocolo (preenchimento do Requerimento e
cumprimento do Check list)

2°etapa: Departamento de Gestao Urbana (Analise dos
Projetos)

3°etapa: Setor Juridico (Analise dos Documentos)

4°etapa: Setor de Alvara e Habite-se (Emissdo de taxa e
documentos)

5°etapa: Assinaturas e Aprovac¢ao dos documentos

SERVIGOS SEPLU

Certidao de Uso e Ocupacgao do Solo; Alvard de Desmembramento;

Alvara de Construcao; Alvard de Remembramento;

Alvara de Reforma e Ampliacao; Alvard de Condominio;

Alvara de Demolicao; Alvard de Tumulo;

Alvarda de Muro; Certiddao de Alinhamento;

Carta de Habite-se; Certiddao de NUmero;

Renovacao de Alvara; Autorizacao de Corte de Asfalto;
Alvara de Regularizacgao; Autorizacao de Uso de Espaco Publico;
Busca e Retificacao de Processo; Autorizacao para Instalacao de Faixa.

Alvarg de Loteamento;
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INFORMAGOES UTEIS

Em caso de duvida, o INTERESSADO podera entrar em contato com a
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano - Seplu, através do telefone, via
e-mail ou comparecer na sede da secretaria.

Telefone: (99) 99132-0596

E-mail: seplu@imperatriz.ma.gov.br

Endereco: Rua Rafael de Almeida, 600 - Bairro Sao Salvador
Horario de Funcionamento: 08:00 as 14:00, de Segunda a Sexta

Atencao: Para tirar ddvidas com relacdo a documentos/

projetos apresentados, o atendimento devera ser agendado.

Também podera ser formalizado o atendimento através da Ouvidoria do Municipio.

Telefone: (99) 99100-7184
Site: www.imperatriz.ma.gov.br/pmi/ouvidoria
Endereco: Rua Godofredo Viana, 848, Centro

NOTAS

1- Toda obra notificada, tera laudo de infragcao preenchido pelo fiscal. O infrator
devera comparecer no prazo estipulado na secretaria, para explicacao dos fatos
e assinar o termo de comparecimento e cumprir o compromisso firmado. Se a
irregularidade persistir, o mesmo sofrera penalidades conforme cita o cdédigo de
postura infracdes: embargo/multa/demolicéo.

2- Para viabilizar a atividade desenvolvida pelo empreendimento, devera ser
consultada a legislagao. O municipe pode recorrer a secretaria e solicitar uma
Viabilidade de Carta de Certidao de Uso (para caso a documentacao solicitada ainda
nao esteja no nome do solicitante) ou caso ja esteja a Certidao de Uso e Ocupacao
do Solo.

3- Na montagem do processo, quando solicitado o Alvara de Construcao e
Habite-se, deve ser analisado o enquadramento da obra, pois dependendo do tipo
de obra, a documentacao necessaria podera variar.

4- Informacgdes importantes que sao obrigatdrias no projeto arquiteténico para
melhor analise dos técnicos: nome, darea e cota de nivel de cada ambiente; cotas
legiveis; cota das esquadrias; indicagcao dos cortes e vistas (tanto na planta baixa
como de cobertura); plantas com titulacao e indicagao de escala correspondente
(escalas indicadas: 1/50,1/75,1/100); detalhamento de elevador e escada (sobe, desce,
espelho e piso dos degraus, numeracao dos degraus) quando possuirem; observar
pé direito estipulado no Codigo de Obras. Observacao: as dimensdes das esquadrias
podem ser representadas através de quadro, desde que contenha: largura x altura/
peitoril.
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Atencao: Projetos de Posto de Abastecimento de Combustivel
e Servicos, deverao obedecer ao Capitulo X, Lei 003 de 2004.

REFERENCIAS LEGAIS

Lei de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Condominio (esfera federal). Lei N° 4.591de

Ocupacao do Solo. Lei 003 de 2004. 1964.

Lei Ordinaria N° 1.165 de 2006. Lei N°9.067 de 2009 (esfera estadual).

Coédigo de Obras. Lei N° 197 de 1978. NBR, Norma Brasileira 9050 de 2015
(revisada).

Cdédigo de Posturas. Lei N° 850 de 1997.

NBR, Norma Brasileira 13.786 de 2005.
Passeio PuUblico. Lei N° 1.642 de 20716.

NBR, Norma Brasileira 12.209 de 1992.
Filtro Anaerdbico. Lei Ordinaria N° 1.595 de
2015. NBR, Norma Brasileira 7.229 de 1993.

Parcelamento do Solo Urbano (esfera NBR, Norma Brasileira 9.649 de 1986.
federal). Lei N° 6.766 de 1979.

Resolucao CONAMA N°430 de 2011.
Regularizagao Fundiaria Rural E Urbana E
Outras Providencias (esfera federal). Lei N°
13.465 de 2017.

REFERENCIA BIBLIOGRAFICA

Prefeitura de S&o Paulo, Manual de Projetos. Disponivel em:<http://www.cdhu.sp.gov.br/
download/manuais-e-cadernos/manual-de-projetos.pdf>. Acessado em 01 de abril de 2018.

Prefeitura de Sdo Paulo, Manual de Licenciamento de Projeto. Disponivel em: <http://www.
prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/upload/planejamento/arquivos/manual%20de%20
licenciamento%20de%20projetos.pdf>. Acessado em 01 de abril de 2018.

Prefeitura de Porto Alegre, Aprovacao Simplificada. Disponivel em: <http://www2.portoalegre.
rs.gov.br/smov/default.php?p_secao=92>. Acessado em 01 de abril de 2018.

Prefeitura de Araguaina, Cédigo de Edificacdes. Disponivel em: <http://araguaina.to.gov.br/
portal/pdf/Codigo-de-Edifica%C3%A70es-Araguaina.pdf>. Acessado em 01 de abril de 2018.

Prefeitura de Imperatriz, Area Urbana. Disponivel em: <https://d2uzquOgkpnx87.cloudfront.
net/site/download/legislacao/03_lei_00923_00_areaurbana.pdf>. Acessado em 01 de abril de
2018.

Atencao: Todos os procedimentos descritos neste manual sao
estabelecidos por lei e podem sofrer modificacdes.
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